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Thye hién theo huéng dén tai Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai chinh
vé viéc huéng din cdng bb théng tin trén thi truomg chimg khoan. Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Béc — CTCP (KBC) xin trén trong cong bé théng tin v& k& hoach phéat hanh trai phiéu doanh
nghiép theo Nghi quyét HDQT s6 1404/2020/KBC/NQ-HDQT ngay 14/04/2020.

Téng Cdng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc trén trong théng bao!
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
C I T Y Déc ldp - Tu do - Hanh phic

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 1404/2020/KBC/NQ-HPQT * Bdc Ninh, ngay 14 thdng 04 nim 2020

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
(V/v théng qua phicong dn phdt hanh trdi phiéu)
HOQI PONG QUAN TRI
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP
Can cie:

- Luft doanh nghiép sb 68/2014/QH13 va cac van ban huéng dén thi hanh Luat doanh

nghiép;

- Nghi dinh sb 163/2018/ND-CP cia Chinh Phui ngay 04/12/2018 v& phat hanh trai
phiéu doanh nghiép;

- Diéu 18 td chirc va hoat dong ciia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP
(“Téng Cong ty”);

- Bién ban hop Hoi ddng quan tri Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic — CTCP
ngay 14 thang 04 nam 2020.

QUYET NGHI

Diéu 1. Phé duyét toan van phuong 4n phét hanh trai phiéu dugc dinh kém theo Nghi quyét
nay (“Phwong An Phat Hanh”) va thong qua viéc Téng Cong Ty phét hanh trai phiéu (“Trai
Phié¢u”) theo Phuong An Phat Hanh.

Didu 2. Giao cho Chu tich Hoi ddng Quién tri vavhoic Tong Giam ddc cia Tong Cong ty (mdi
ngudi du c6 thdm quyén quyét dinh riéng r&, khong phu thude vao ngudi kia):

(@  dim phan véi Nha du tir va quyét dinh céc tai san duoc sir dung d& dam bao cho toin
bd cac nghia vu ctia Téng Cong Ty dbi véi trai phidu dugc phat hanh theo phuwong an
phat hanh tr4i phiéu dinh kém Bién ban hop nay.

(b)  quyét dinh cic vin dé cu thé dugc giao trong Phuong An Phat Hanh va sira d6i, didu
chinh hodc bé sung Phuong An Phat Hanh (néu cin thiét);

(©)  quyét dinh (A) luong dot phét hanh va khéi lugng Trai phiéu phét hanh cia mdi dot,
(B) Li sufit Trai phiéu phit hop v6i tinh hinh thi trudng, (C) ndi dung cic diéu khoan
va diéu kién chi tiét cua Trai Phiéu, (D) ndi dung cac hop df)ng, thda thudn va tai liéu
ma Téng Céng Ty 1a mot bén ky két hoic ban hanh lién quan dén viéc phat hanh Trai
Phiéu va thye hién cac nghia vu cla Téng Cong Ty theo Trai Phiéu (goi chung 1a “Viin
Kién Trai Phiéu”) va (E) viéc Téng Cong Ty ky két va thuc hién cac nghia vy, cam



(@

(e)
®

(8

(h)

ket va thoa thuan cuia Tong Cong Ty trong cac Vin Kién Trai Phiu cling nhur viée sira
d6i, bo sung cac Van Kién Trai Phi€u (néu can thiét);

quyét dinh ndi dung céc van ban, tai liéu ma Téng Céng ty phai ky hodc ban hanh lién

‘quan dén viéc sir dung tai san cua Téng Cong ty 1am Tai San Bao Pam d& dam bao cho

nghia vu ctia Téng Cong Ty theo Trai Phiéu; ky hop déng, hop ddng thé chép, ky vin
béan, d6ng dAu va tién hanh viéc cong chimg/chimg thuc (néu cin) ddi véi cac vin ban,
tai li¢u do.

quyét dinh danh séch cac nha d4u tu Tréi Phiéu;

ky két va chuyén giao cic Véan Kién Trai Phi¢u va t6 chirc thyc hién cac nghia vy, cam
két va thoa thuén ctia Tong Cong Ty trong cac Vin Ki¢n Trai Phieu;

ky két va chuyén giao cac tit ca cac van ban va théng bao s& duge ky vi/hoiic chuyén
giao boi Tong Céng Ty theo quy dinh tai hoic c6 lién quan dén cac Vin Kién Tréi
Phiéu;

quyét dinh va thyc hién tit ca cac hanh dong cin thiét khic phu hop véi quy dinh cua
phap luit, Piéu 18 cha Téng Cong Ty, c4c Vin Kién Trai Phiéu va Nghij quyét nay dé
hoan tét dot phat hanh Trai Phiéu theo Phuong An Phat Hanh.

Pi¢u 3. Hiéu lwc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi ddng quéan tri, Téng Giam dbc,
céc Phé Tdng Giam dbc, cac Phong, Ban, c4 nhin c6 lién quan cia Tong Céng ty c6 tréch
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhdn: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Thanh vién HPQT;
- Ban TGD, Ban KS;
- Lvu HC.
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PHUONG AN

PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
(Kém theo Nghi quyét va Bién bdn cia s6 1404 ngay 14/04 /2020 cia Hpi dong Quan tri Tong

Céng ty Phdt trién Do thi Kinh Béic — CTCP)

- Luit Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi nudc Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam khéa XIII, ky hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014 va cc vin ban huéng din

- Nghi Dinh s 163/2018/ND-CP ctia Chinh Phit ngay 04/12/2018 vé phét hanh trai phiéu

- Diéu 18 hién hanh Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP.

A.  Cin ot phép 1y ciia viéc phat hanh
thi hanh Lu4t Doanh nghiép;
doanh nghiép;

B. Phwong 4n phit hanh Trii phi¢u

1. Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh

Tén giao dich: Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

Tru s& chinh: L6 B7, Khu Céng nghiép Qué V3, xa Phuong Li&u, Huyén Qué V5,
Tinh Béc Ninh

Dién thoai: 0222.3634034 Fax: 0222.3634035

Pai dién theo phép luit: Ong DPing Thanh Tam — Chu tich Hoi dbng Quan tri

Gidy ching nhin ding
ky doanh nghiép sb

2300233993, do S& K& hoach va Dau tu tinh Bic Ninh cip ngay 27
thang 03 ndm 2002, thay dbi 14n thir 16 ngay 25 thang 06 nim 2019

Von di€u 1€:

4.757.111.670.000 ddng (Bbn nghin bay trim nim muoi bay ty mot
trim mudi mot tridu sdu trim bay muoi nghin ddng)

Nganh
doanh:

nghé  kinh

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chi
str dung hodc di thué (Chi tiét: Kinh doanh khu dan cv - 6 thi, khu
t4i dinh cu, khu nha & cdng nhén, co s& ha ting trong va ngoai khu
c6ng nghiép. Cho thué, thué mua nha xudng hodc ban nha do cong ty
x4y dung trong khu cong nghiép, khu nha & cong nhén, khu tai dinh
cu, khu dan cu - d6 thi. Kinh doanh va phét trién nha &, vin phong,
kho béi).

2.

Muc dich phat hanh:

S tién thu duoc tir dot phét hanh trai phiéu s& dugc sir dung dé:
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Tang quy mé vén hoat déng ctia T6 Chirc Phat hanh

Va/hodc thyc hién cac chuong trinh, dy én d4u tu ctia T6 Churc Phat Hanh.

Tai lidu va viin bin phap ly ddp ing diéu kién phat hanh trai phiéu theo quy dinh tai
Nghi dinh 163/2018/ND-CP

Giy chimg nh4n ding ky doanh nghiép thay ddi 14n thir 16 ngay 25 thang 06 nim 2019;
Béo cdo tai chinh nim 2019 dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Emst & Young Viét
Nam (riéng 1¢ va hop nhét)

Phuong 4an phat hanh trai phiéu do Hoi Péng Quan Tri Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP phé duyét.

Cic diéu Khoin va di¢u kién chinh ciia Trii phiéu

K3 han Tréai Phiéu: Lén t&i 24 thang k& tir Ngay Phat Hanh hoic Ngay Phat Hanh Dot 1
(trong trudng hop Trai Phiéu dugc phat hanh thanh nhiéu dot).

Khéi luong phét hanh: tbng ménh gia Trai Phiéu phat hanh 1én t6i 500.000.000.000 VND
(Nam trdm ty dong Viét Nam).

Ddng tién phét hanh va thanh toén Trai Phiéu: Pdng Viét Nam (VND)

Ménh gi4 Trai Phiéu: 100.000 ddng/Tr4i Phiéu (Mdt trim nghin Pbng Viét Nam mét Trai
Phiéu) hodic mot gié tri khac 12 bdi sb cia 100.000 ddng Viét Nam theo thoa thuén gitra
T Chirc Phat Hanh va (c4c) Nha Péu tu.

Hinh thirc Tr4i Phiéu: Tréi Phiéu duge phét hanh dudi hinh thirc but ton ghi s6 hosc dir
liéu dién tir

Loai hinh Tréai Phiéu: Tréai phiéu khong chuyén d6i, khong kém chimg quyén, duoc bao
d4m bing t3i san.

L3i suét danh nghia Trai Phiéu: Theo thoa thuin gitta KBC va cic Nha diu tr tiy thude
vao tinh hinh thj trudng va din bién 14i suét tai thoi diém phat hanh.

Giao dich Trai Phiéu: Trai phiéu phéat hanh duoc tu do chuyén nhuong trong pham vi
dudi 100 nha déu tr khong k& nha du tr chig khoan chuyén nghiép trong vong 01 nim
k& tir ngay hoan thanh phat hanh, trir trudng hop theo quyét dinh ctia Toa 4n hoc thira ké
theo quy dinh cta phap luét. Sau thoi gian néu trén, Tréi phiéu dugc giao dich khéng han
chié vé& sb luong nha diu tu.

Phuong thirc thanh toan 13i va gbc Trai Phiéu:

L3i trai phiéu duoc thanh toan dinh ky 06 thang/1an hoic theo thuong lugng véi nha dhu
tu Tréi Phiéu.

Trir khi dugc mua lai truée han theo quy dinh tai Cac Didu Kién va Piéu Khoan Trai
Phiéu, tién Gbc Tréi Phiéu s& dugc thanh toan vao Ngay Pao Han.

Dia diém b chirc dot phat hanh: Tru s& cia Téng Cong ty Phat trién P thi Kinh Béc —
CTCP

S lugng dot phat hanh: Trai Phiéu duoc phat hanh thanh mét (01) dot hodc nhiéu dot.



4.12. Du kién thoi diém phat hanh: Ngay Phat Hanh hodc Ngay Phat Hanh Dot 1 (trong truong
hop phat hanh thanh nhidu dot) du kién trong quy 2/2020. Cac dot phat hanh tiép theo
(néu c6) s& dugce thuc hién trong vong 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh Dot 1.

5. Mot s6 chi tidu tai chinh ciia Doanh nghiép trong 3 nim lién ké trwéc nim phat
hanh va sy thay d6i sau khi phat hanh:
Chi tiéu Niam 2017 Nim 2018 Nim 2019

Vén chu s& hitu (triéu ddng) 6.899.967 7.444.386 7.015.481

Hé sb no/vén chi s& hiru 0.57 0.64 0.51

Loi nhusn sau thué (triéu ddng) 568.179 544418 40855
Ty sufit loi nhuan sau thué/vén chi s | 8,23% 731% 0,58%

htra (ROE)

Ty 1& an toan vdn theo quy dinh cia Khong co6

phap luit

Nguén: Bdo cdo tdi chinh cong ty me dugc kiém todn nim 2017, 2018, 2019
Du kién céc chi tiéu nay sau dot phéat hanh trai phiéu nhu sau:

S6 liéu diéu chinh
cho vigc phit
hanh Trai Phiéu
31 thing 12 nim 31 théng 12 nim
2019 2019
Vén chi s& hiru (triéu ddng) 7.015.481 7.015.481
Hé s6 no/vén chii s hiru 0.51 0.58
Loi nhuén sau thué (triéu ddng) 40.855 40.855
Ty suét loi nhudn sau thué/vén chii s& hiru
(ROE) 0,58% 0,58%
6.  Tinh hinh thanh toan gbc, 13i trai phifu da phat hanh trong 03 nim lién ti€p trwée

dot phat hanh Trai phiéu

Tbng Cong ty Phat trién Db thj Kinh Bic — CTCP ludn dam béo thanh toan ding va day di céc
khoan ng dén han phai tra va khong c6 ng qué han.

7. Y kién kiém todn d6i véi Bdo cdo tii chinh

Theo ¥ kién ctia chiing ti, Bdo c4o tai chinh @3 phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP tai ngay
31 thang 12 nim 2019 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh hru chuyén tién &
cho nim 1ai chinh két thic cing ngay, phtt hgp v6i Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh



nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai
chinh.

8.  Phwong thirc phat hanh Trai phiéu

Tr4i phiéu dugc phat hanh riéng 1¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 163/2018/ND-CP ngay 04
thang 12 ndm 2018 cia Chinh phu.

9. Phwong thirc thanh toan g(‘)c, 14i trai phiéu: Nhu dugc néu tai Muc 4.9
10. K& hoach sit dung von thu dwge tir phat hanh Trai Phiéu

Sé tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu ding @& ting quy mé vén hoat dong ctia Cong ty
va/hodc thire hién chuong trinh dy an déu tu ciia doanh nghiép.

11.  Ké hoach bé tri nguén va Phwong thitc thanh toin gbc, 14i Trai Phiéu

T Chirc Phat Hanh dy kién st dung céc ngudn thu tir hoat déng kinh doanh va dAu tu cha Té
Chirc Ph4t Hanh dugc st dyng dé thanh toan gbc va 1ai Tréi Phiéu dé tra ng gbc va 1ai Trai
Phiéu.

12. Cam két cong bd théng tin ciia T6 Chirc Phat Hanh

Té Chitc Phat Hanh cam két thyc hién cong bd thong tin diy du, chinh xac, kip thdi theo quy
dinh ca Nghi dinh 163/2018/ND-CP v& phat hanh trai phiéu doanh nghiép va chiu trich nhiém
trude Phép ludt v& ndi dung va tinh chinh x4c clia théng tin cong bd.

13.  Cac cam két khac T§ Chirc Phat Hanh déi véi Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu:
(@)  Thanh to4n ddy du, ding han gbc va 14 trai phiéu khi dén han;
(b)  Tuan tha quy dinh v& muc dich sir dung tién thu dugc tir trai phiéu;

(¢)  Mua lai Trai Phiéu truée han thanh toén trong trudong hop Té Chirc Phat Hanh vi pham
quy dinh phép luét v& phat hanh trai phiéu, vi pham phuong 4n phat hanh tréi phiéu nay;

(@  Duy tri hiéu lyc ctia cac chip thuén cin thiét cho viéc phat hanh tréi phiéu;

(¢  Tuan thi quy dinh v& cong bd thong tin va cic quy dinh khéc dp dung d6i véi td chire
niém yét;

® Cung cAp thong tin cin thiét cho ngudi s& hitu trai phiéu theo quy dinh;

(g) Déam bao cac quyén loi kém theo tréi phiéu (néu c6) ctia ngudi s& hiru trai phiéu;

(h)  Céc nghia vu khac quy dinh trong cac diéu kién va diéu khoan cu thé ctia trai phiéu

14.  Diéu khoan vé ding ky, lwu ky trai phiéu

Trai phiéu phét hanh duoc ding ky va lwu ky tai mot td chic huu ky trai phiéu theo ding quy

dinh tai Nghi Dinh 163/2018/ND-CP. T4 chirc Iuu ky tréi phiéu s& xac nhin quyén s& hiru trai

phiéu khi giao dich dap tmg quy dinh v& Didu khoan giao dich trai phiéu. T4 chirc hwu ky trai

phiéu c6 trach nhiém cung cip thong tin vé tinh hinh dang ky, hru ky tréi phiéu cho S& Giao dich
chimg khoan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Nghi dinh 163/2018/ND-CP.

15.  Quyén loi va trach nhiém ciia nha diu tw mua trdi phiéu
(@  Quyén loi cia nha dAu tu mua trai phiéu
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(b)

(ii)

(iii)

@iv)
™

Puge T6 Chire Phat Hanh thanh toan ddy du, ding han gbe, 13i trai phiéu khi dén
han theo cac Diéu kién, Piéu khoan ciia trai phiéu khi phat hanh.

Quyén tu do chuyén nhuong trai phiéu trong pham vi duéi 100 nha déu tir khong
ké nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép trong vong 01 nam ké tir ngdy hoan
thanh phat hanh, trir trudng hop theo quyét dinh ctia Toa 4n hoic thira ké theo quy
dinh cha phap luit. Sau thoi gian néu trén, Trai phiéu dugce giao dich khong han
ché vé& sb luong nha dau tu.

Quyén st dung trai phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai, thira k&, chiét khiu
va sir dung trai phiéu 1am tai san béo dam trong cic quan hé dén sy va thuong mai
theo quy dinh ctia phép lut va Diéu khoan Trai phiéu.

Dugc cip gidy chimg nhin quyén so hitu trai phiéu.

Cac quyén khéc theo cac Diéu kién va di€u khoan cu the cha trai phicu.

Trach nhiém cuia nha dau tu mua trai phicu

Nha d4u tr mua trai phiéu ty dnh gia mirc d6 riii ro trong viée dAu tur trai phiéu, han ché v& giao
dich trai phiéu duoc d4u tu va tir chju trach nhiém v& quyét dinh d4u tu ciia minh.

16.

(a)

Quyén va trach nhiém ciia T6 Chirc Phat Hanh

Quyén cia TS Chirc Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh cé quyén phat hanh trai phiéu ¢ huy dong vén theo dung quy dinh vé& phat
hanh trai phiéu doanh nghiép tai Nghi Pinh 163/2018/ND-CP.

Trach nhiém cta Té Chirc Phat Hanh

(b)

17.

@

(ii)

(iii)

(iv)

Tuin thd quy dinh cia Nghi dinh 163/2018/ND-CP vé& diéu kién phét hanh,
phuong 4n phat hanh, hd so phat hanh, cong bb théng tin, ché db béo cho.

Phén bd, quan 1y, sit dung von tir phat hanh tréi phiéu dung muc dich theo quy
dinh tai Nghi dinh 163/2018/ND-CP va phuong 4n phat hanh trai phiéu do Héi
Ddéng Quan Tri phé duyét.

Thanh toan ddy du, ding han gbc, 13i trai phiéu khi dén han cho chu sé hitu trai
phiéu.

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, diy du cla cac thong tin d3 cong
bd va bio cao tai chinh; thwc hién ché d6 quan 1y tai chinh, bao cdo va ké toan
théng ké theo quy dinh ciia phap lust

r A hl "~ hed 14 z r r A ‘ . LY.Y ‘
Trach nhi€ém va Nghia vu ciia cac To chirc, ca nhin cung cap dich vu lién quan den
s A r 1 r e * ‘
viéc phat hanh trai phieu

Céc T chirc, ¢4 nhén cung cp dich vy lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu phai tuan thi cac
quy dinh v& phat hanh trai phiéu riéng 1& theo Nghi dinh 163/2018/ND-CP va cic quy dinh c6
lién quan khéc (néu cd).
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